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SECTIUNEA I: FISA DE DATE A ACHIZITIEI

Introducere

Prezenta documentatie de atribuire descrie  metodologia unitara privind  desfasurarea
procedurii, precum si criteriile care vor sta la baza atribuirii contractului de inchiriere pentru spatiu
necesar depozitarii materialelor Directiei pentru Agricultura Judeteana Buzau.

Cerintele impuse vor fi considerate ca fiind minime si obligatorii.

Informatii despre Autoritatea contractanta

Directia pentru Agriculturs Judeteand Buzau este institutie publicd cu personalitate juridica,
serviciu public deconcentrat in subordinea Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, responsabila
cu implementarea politicilor si strategiilor Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale in domeniile
de activitate ale acestuia, cu sediul in bdul Unirii, nr. 301A, Complex Galleria Mall, etaj 1, municipiu
Buzau.

Scopul realizarii achizitiei

Obiectul achizitiei il reprezinta inchirierea unui spatiu de depozitare.

Ofertantul castigator va asigura mentenanta spatiului pe care il propune spre inchiriere
(repararea si intretinerea spatiului inchiriat, a echipamentelor si instalatiilor din dotare), conform
specificatiilor prezentate in caietul de sarcini.

L1. Informatii privind modalitatile de contact ale Autoritatii contractante:

Denumire: Directia pentru Agricultura J udeteand Buziu
Adresa: Bdul.Unirii, nr. 301A, Complex Galleria Mall
Tel/fax: 0238 412807 / 0331 408614

Email: dadrbuzau@gmail.com

Adresa de internet: www.dadrbuzau.ro

1.2. Calendarul procedurii pentru inchirierea imobilului

Nr. | Procedura Termene rOra Locatia

crt.

1. | Publicarea invitatiei de participare [ 21.03.2023 i 08:00 | Adresa de internetsi |
. ‘ avizierul institutiei_ )

2. | Termen limita de solicitare a ‘ 24.03.2023 | 14:00 | Registratura autoritatii
clarificarilor de catre potentialii contractante ‘
ofertanti J | |
3. |Termen limita publicare raspuns | 27.03.2023 | 16:30 | Adresa de internet si |
consolidat al autoritatii contractante [ | avizierul institutiei |
4. | Termen limita de depunere a ofertelor \ 31.03.2023 | 12:00 \ Sediul autoritatii 4‘
(propunerea tehnica si financiara) | | contractante ) |
Sediul autoritatii N

5. | Data sedintei de deschidere a ofertelor | 31.03.2023 | 12:30
|

contractante ‘




L3. Obtinerea documentatiei de atribuire/alte informatii

a) Documentatia de atribuire a contractului de inchiriere a unui spatiu de depozitare va fi publicata
pe pagina de Internet a DAJ Buzau, www.dadrbuzau.ro si va fi afisata la Avizierul institutiei.

Toate persoanele fizice si/sau Juridice care pot satisface cerintele minime enuntate in caietul de
sarcini, pot depune oferte (compuse din propunerea tehnica si financiara).
b) Pentru a evita situatiile in care documentele transmise pe fax sau e-mail nu sunt lizibile sau nu se pot
deschide,ofertele (propunerea tehnica si financiara) se transmitin ORIGINAL la sediul autoritatii
contractante (de luni pana joi intre orele 08.00-16:30, vineri 08.00-14:00 cu exceptia datei de
31.03.2023 cand ora limita de depunere este ora 12:00). Ofertele trebuie depuse pana la termenul limita
specificat in anuntul de participare (respectiv 31.03.2023, ora 12:00) si pot fi inaintate astfel:

- prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire;

- prin depunere directa la sediul DAJ Buzau insotite de o scrisoare de inaintare (model
formular), si imputernicire (model formular) semnata si datata;

Pe plic se vor scrie urmatoarele informatii:

- adresa DAJ Buzau mentionata la punctul 1.1;

- mentiunea: pentru contract inchiriere a unuj spatiu de depozitare pentru DAJ Buzau

- mentiunea: a nu se deschide inainte de data de 31.03.2023, ora 12:30

Nota:
Nu vor fi admise la depunerea ofertelor plicuri exterioare deteriorate sau desfacute.
Toate costurile pentru pregatirea si depunerea ofertei sunt suportate de catre ofertant.

Orice oferta primita prin alte mijloace sau dupa data si ora limita de depunere a ofertelor sau la
alt adresa decat cea stabilita in Anuntul pentru inchiriere si in documentatia de atribuire va fi respinsa.

La depunerea ofertelor, ofertantii trebuie sa respecte instructiunile, formularele, caietul de
sarcini, clauzele contractuale si specificatiile continute in prezenta documentatie pentru procedura de
atribuire a contractului de inchiriere a unui imobil.

Formularele prevazute in cadrul documentatiei de atribuire trebuie completate in mod
corespunzator. Formularele, declaratiile si certificatele prevazute trebuie semnate, in original, daca nu
se specifica altfel, de persoanele sau institutiile autorizate.
¢) Alte informatii si/sau clarificari pot fi solicitate prin model formular transmis prin
scrisoare/fax/e-mail, la punctele de contact mentionate la punctul 1.1,

d) Termenul limita de transmitere a solicitarilor de clarificari de catre operatorii economici:
24.03.2023 ora 14:00.

In situatia in care operatorul economic nu a transmis solicitarea de clarificare in timp util |
punand astfel autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul de transmitere a
raspunsului de cel putin 2 zile inainte de data limita stabilita pentru depunerea ofertelor, institutia
are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care se respecta cumulativ
urmatoarele conditii :

- perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila transmiterea
acestuia inainte de data limita de depunere a ofertelor,
- raspunsul nu afecteaza in mod semnificativ modul de elaborare a ofertelor.

¢) Termenul limita de publicare a raspunsului consolidat la clarificari de catre autoritatea
contractanta:27.03.2023 ora 16:30.

Autoritatea contractanta va inregistra toate solicitarile de clarificari primite si va intocmi un
singur raspuns consolidat ce va fi publicat pe site-ul DAJ Buzau, in data de 27.03.2023 si la Avizierul
institutiei.

f) Moneda in care se va exprima pretul ofertei: EURO
g) Valoarea estimata: 10-15 euro/mp, fara TVA.



Precizam ca DAJ Buzau nu este Inregistrata in scopuri de TVA, conform prevederilor art. 269 alin. (%)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal “Institutiile publice (...) nu sunt persoane impozabile
pentru activitatile care sunt desfagurate in calitate de autoritati publice(...).”

h) Perioada de valabilitate a ofertei: 90 de zile de la termenul limita de depunere a ofertelor
(propunerea tehnica si propunerea financiara).

i) Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului: pretul cel mai scazut cu respectarea
cumulativa a cerintelor caietului de sarecini.

I.4. Sursa de finantare: bugetul de stat

L.5. Modalitatea de contestare
Orice persoand care se consider vitimati Intr-un drept al siu ori intr-un interes legitim,de citre
autoritatea contractantd, printr-un act administrativ sau prin nesolutionarea in termenul legal al unei
cereri cu privire la procedura de atribuire a contractului de inchiriere reglementata prin prezenta
procedurd operationald ,se poate adresa instantei de contencios administrative competente, pentru
anularea actului, recunoagterea dreptului pretins sau a interesului legitim i repararea pagubei ce i-a fost
cauzatd, in conditiile si termenele stabilite de Legea nr.554/2004. Interesul legitim poate fi atat privat,
cét si public.

L.6 Obiectul contractului

Descriere

a) Denumire contract: ,,Servicii de inchiriere a unui spatiu de depozitare pentru Directia pentru
Agricultura Judeteana Buzau "Cod CPV 7031 0000-7 Servicii de inchiriere sau de vanzare imobile

b) Tipul contractului si locatia: Contract de inchiriere a unui spatiu de depozitare intr-un imobil, situat
in Municipiul Buziu, Zona A, maxim 300 metri de sediul institutiei (B-dul Unirii nr. 301 A, Complex
Galleria Mall ).

Procedura se finalizeazi prin incheierea unui contract de inchiriere a unui spatiu de depozitare .

¢) Durata contractului de inchiriere : minim 5 ani, sub rezerva existentei resurselor bugetare alocate in
acest scop. Prelungirea contractului se poate realiza inainte de expirarea duratei contractului, prin
renegociere in avantajul Locatarului (Autoritatii Contractante), prin pastrarea sau imbunatatirea
conditiilor initiale. Intentia de prelungire a contractului se notifica cu 6 luni inainte de expirarea
duratei contractului,

d) Ofertele alternative nu sunt acceptate.

e) Ajustarea pretului contractului: Nu se accepta actualizarea pretului contractului. Pretul va fi exprimat
in euro §i va rimane neschimbat pe toata perioada de derulare a contractului.

1) Scopul contractului: Inchiriere unui spatiu de depozitare pentru buna desfasurare a activitatii
Directiei pentru Agricultura Judeteana Buzau.Spatiu trebuie sa corespunda cerintelor descrise in
caietul de sarcini ce face parte din documentatia de atribuire.

L.7 Procedura aplicata

Avand in vedere prevederile articolului 29, alin (1) din Legea 98/2016 privind achizitiile
publice, conform carora atribuirea contractelor de achizitie publica/acordurilor-cadru de servicii
care au ca obiect cumprarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri
existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora, constituie o exceptie de la legea mai
sus mentionata, prezenta procedura se va derula in conformitate cu Procedura operationala Cod PO-04-
19 privind procedura de selectie oferte pentru inchirierea unui imobil/spatiu pentru Directia pentru
Agricultura Judeteana Buzau.



L8. Cerinte de participare

Orice persoani fizici sau Juridica care detine in proprietate o clidire ce indeplineste cerintele
tehnice enuntate in caietul de sarcini are dreptul s3 depuna oferta de inchiriere a imobilului/spatiului in
conditiile caietului de sarcini.

Cerintele impuse 1n caietul de sarcini sunt cerine minime.

Proprietarul - persoani fizici sau Juridicad - are obligatia de a elabora si prezenta oferta de
inchiriere a imobilului/spatiului respectiv conform prevederilor caietul de sarcini.



Sectiunea II CAIET DE SARCINI

I1.1 Autoritatea contractanti:

Directia pentru Agriculturd Judeteand Buziu
Bdul.Unirii, nr. 301A, Complex Galleria Mall
Tel/fax: 0238 412807 / 0338408614

Email: dadrbuzau@gmail.com

I1.2 Obiectul inchirierii

Spatiu pentru depozitare Jnchirierea unui spatiu de depozitare , in suprafata de minim 40 mp -
maxim 60 mp.

Obiectul contractului care se va incheia intre DAJ Buzau si ofertantul desemnat
castigator il reprezinta inchirierea unui spatiu de depozitare si mentenanta necesara, pentru buna
desfisurare a activitatii institutiei. Spatiu de depozitare ce face obiectul inchirierii trebuie sa fie cu
instalatii tehnice, racordat la utilitati , conform cerintelor prevazute in caietul de sarcini.

Mentenanta spatiului presupune repararea si intretinerea spatiului inchiriat, a echipamentelor
si instalatiilor din dotare, conform specificatiilor prezentate in caietul de sarcini.

I1.3 Durata contractului

Contractul se va incheia pentru o perioada de minim 5 ani, sub rezerva existentei resurselor
bugetare alocate in acest scop. Prelungirea contractului se poate realiza inainte de expirarea duratei
contractului, prin renegociere in avantajul Locatarului (Autoritatii Contractante), prin pastrarea sau
imbunatatirea conditiilor initiale. Intentia de prelungire a contractului se notifica cu 6 luni inainte de
expirarea duratei contractului.

IL.4. Caracteristici tehnice generale

1. Spatiul ofertat va fi amplasat intr-un singur imobil, distribuit pe un singur etaj.

2. Se solicita ca imobilul sa fie situat in Zona A, delimitata conform HCL nr. 89/2015. Maxim 300
metri de sediul institutiei (B-dul Unirii nr. 301 A, Complex Galleria Mall ).
3. Starea tehnici a imobilului si fie foarte buni, atat la interior, cét si la exterior si sd nu prezinte risc
(inclusiv seismic) /pericol public.
4. Suprafata utila totald va fi de minim 40- maxim 60 mp.
5. Caile de evacuare trebuie si respecte cerintele normativelor pentru prevenirea si stingerea incendiilor
si a normativelor si normelor antiseismice.
6. Spatiul trebuie si fie racordat la retelele de energie electrica si termica cu contorizare separata.
7. Imobilul sa fie dotat cu toate instalatiile electrice necesare iluminarii acestuia (corpuri de iluminat
montate si functionale ) precum si instalatii de prize (montate si functionale ).
8.Grup sanitar in spatiu sau in apropiere.
9. Incaperile sa nu fie traversate de conducte de gaze combustibile, de conducte de apa, cosuri si canale
de fum.

10. Usa acces antiefractie.

IL5. Caracteristici tehnice specifice

- Instalatie de detectie incendiu cu monitorizare si avertizare locala si la distanta/sediul DAJ.
- Instalatie de stingere incendiu cu spinklere.

- Instalatie de desfumare.



- Sistem antiefractie cu monitorizare sj avertizare locala si la distanta/sediul DAJ.
- Sistem control acces in spatiu.

- Sistem monitorizare video cu acces la distanta/sediu DAJ.

- Acces facil la imobil/spatiu.

II. 6. Costuri

Costul lunar al chiriei va acoperi suprafata utila inchiriata.

In sarcina Locatorului cad si nu vor fi refacturate Locatarului, urmatoarele:
- costurile aferente amenajarii spatiului;
- costurile privind intretinerea si reparatia  sistemelor de  ventilatie, liftului/lifturilor,
instalatiilor/echipamentelor de apa si energie electrica in spatiul inchiriat si in spatiile comune ale
cladirii;
- costurile privind asigurarea functionarii climatizarii si iluminarii in spatiul inchiriat si in
spatiile comune ale cladirii;
- costurile privind asigurarea functionarii grupului electrogen al cladirii;
- costurile privind asigurarea functionarii dispozitivelor de prevenire si stingere a incendiilor in spatiul
inchiriat si in spatiile comune ale cladirii;

IL.7 Predarea in folosinti a spatiului inchiriat

Predarea-preluarea spatiului inchiriat se face in maxim 30 de zile de Ia semnarea contractului.

Preluarea in folosinta a spatiului inchiriat se va face pe baza de Proces verbal de predare-primire,
ce va contine obligatoriu informatii privind dotarile si starea tehnica a locatiei.

Ofertantul isi angajeaza obligatia ca pana la data darii in folosinta a spatiului inchiriat sa asigure
toate amenajarile si instalatiile necesare (cerintele minime solicitate) , astfel incat sa raspunda cerintelor
Autoritatii Contractante.

Echiparea si darea in folosinta a acestuia se realizeaza de comun acord intre reprezentantul
autoritatii contractante si persoana imputernicita din partea ofertantului declarat castigator in maxim 30
zile de la semnarea contractului.

I1.8 Prezentarea ofertei

1. Prezentare propunere tehnici
Ofertantul va detalia in propunerea tehnica modul in care imobilul corespunde cerintelor, tinAnd
cont de urmatoarele aspecte:
» Descriere generald a spatiului de inchiriat;
* Descrierea detaliata a modului de indeplinire a tuturor caracteristicilor tehnice si functionale ale
spatiului ce urmraza a fi inchiriat;
Se vor anexa de citre ofertanti:
*  copii dupa autorizatia de construire + proces verbal de receptie:
*  copii dupd planuri ale fatadelor, planuri de nivel si planuri de situatie de la autorizatia de construire;
*  copie certificat de performanti energetici;
*  extras de carte funciari pentru imobilul in cauzi;
* document emis de Serviciul de sistematizare si urbanism local, din care si reiasi faptul ca
amplasamentul nu este inclus in programul de sistematizare a zonei (Certificat de urbanismy);
*  certificat fiscal pentru imobilul in cauzi, care si ateste plata impozitelor si taxelor locale la zi:
* s fie prezentatd o expertizd tehnici intocmiti de un expert tehnic atestat pentru constructii, pe cat



posibil, elaborati cat mai recent, sd certifice starea actuali a constructiei, inclusiv risc seismic;
*  autorizafie de securitate la incendiu, in copie.

2. Prezentare propunere financiari

Preful ofertei va fi exprimat sub forma tarifului chiriei lunare pe metru patrat suprafati
utild, exprimat in euro, firi TVA si reprezinta costul legat de inchirierea efectivi a spatiului de
depozitare.

DAJ Buzau in calitate de institutie publicd NU PLATESTE COMISION IMOBILIAR unei
cventuale agentii imobiliare, care se va prezenta cu ofertid. In concluzie ofertantii nu trebuie si fsi
cuprindi sau si fsi evidentieze in cadrul propunerii lor financiare costurile aferente unui eventual
comision plitit ciitre o agentie imobiliari pentru publicitate/reprezentare/intermediere.

Eventuala problemi legati de comision este una strict intre ofertant si agentia imobiliara.

I1.9. Plati

De la semnarea contractului de citre ultima parte si pand la predarea in folosintd efectiva a
spatiului, consemnata prin incheierea procesului-verbal de predare-primire, dar nu mai tirziu de 30 de
zile de la data semnirii contractului, nu se va pliti chirie.

Plata chiriei se va face lunar de citre locatar catre locator numai de la momentul predarii .in
folosinta efectivi a spatiului.

Locatorul va emite factura de chirie pentru luna in curs in primele 5 zile lucritoare ale lunii, in
lei la cursul de schimb oficial al BNR al euro din data emiterii facturii. Pentru prima luna factura va fi
emisa in primele 5 zile lucratoare de la data predarii in folosinta, conform procesului verbal de predare-
primire,

Factura emisa de locator va fi platitd de locatar prin ordin de plata in contul locatorului deschis
la Trezorerie conform legislatiei in vigoare la data plitii (respectiv, maxim 30 de zile calendaristice de la
data inregistrarii facturii) si sub conditia alocarii bugetare.

IL.10. Conditii speciale

1. Spatiul poate fi proprietatea unei persoane fizice si/sau juridice si trebuie detinut in mod
legal.

2. Imobilul care face obiectul contractului de inchiriere nu poate fi instrdinat de citre ofertantul
castigitor pe perioada derulirii contractului de inchiriere decit cu notificarea prealabila. intr-un termen
de cel putin 90 de zile a Autoritatii contractante. Viitorul proprietar al imobilului instrainat are obligatia
de a accepta §i de a executa contractul de inchiriere valabil incheiat, in conditiile normelor procedurale
interne pentru atribuirea contractului de inchiriere.

3. In situatia in care asupra imobilului ofertat este intabulat un drept de ipotecd citre o institutie
financiar-bancari, ofertantul va prezenta in cadrul ofertei sale un angajament din partea acesteia cu
privire la Inchirierea imobilului in favoarea Autoritatii contractante.

4. De asemenea, locatorul se angajeazi ci va notifica chiriasul cu cel putin 90 zile inainte de
orice modificare ce ar putea perturba folosinta imobilului in conditii optime.

IL. 11 Cerintele de calificare si lista documentelor solicitate

Orice persoana fizica si/sau juridica care detine in proprietate imobil/imobile si care satisfac
cerintele enuntate in caietul de sarcini, are dreptul de a participa la atribuirea contractului de

inchiriere.
Cerintele impuse in caietul de sarcini sunt cerinte minime.



Proprietarul - persoana fizica sau Juridica - are obligatia de a elabora si prezenta oferta de
inchiriere a spatiului respectiv ,conform prevederilor prezentei documentatii.

Toate persoanele fizice si/sau Juridice care constata ca pot satisface cerintele minime enuntate in
caietul de sarcini, pot depune oferte (compuse din propunerea tehnica si financiara).

a) Situatia personali a candidatului/ofertantului:

1. Un ofertant participi cu o singura ofert#/locatie.

2. Depunerea sau participarea cu mai mult de o oferti/locatie de citre ofertant, va conduce la
respingerea ofertelor.

3. Ofertantul va depune in acest sens Certificatu] de participare cu oferta independenta.

4. Reprezentantul desemnat a] participantului la procedurd va avea asupra sa Imputernicirea
societdfii pe care o reprezinti, semnati st stampilatd de conducitorul acesteia si un document de
identitate valabil.

5. Declaratie pe propria raspundere privind eligibilitatea. Se va completa Declaratia privind
cligibilitatea, in conformitate cu - (model formular). Ofertantii care nu indeplinesc conditiile de
eligibilitate vor fi descalificati dupi ce comisia de evaluare va analiza documentele depuse de fiecare in
parte.

6. Declaratie pe propria raspundere privind evitarea conflictului de interese. Se va completa
Declaratia pe propria raspundere privind evitarea conflictului de interese - (model formular).

7. Adeverinta sau orice inscris oficial privind incadrarea in Zona A a imobilului/spatiului din
imobil oferit spre inchiriere, eliberata de ciitre Primaria Municipiului Buzau.

8. Declaratie pe propria raspundere a ofertantului privind existenta a minim doua caj de acces
catre spatiul din imobiull ofertat.

b) Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale (inregistrare):

Documente de identificare si inregistrare persoane juridice/persoane fizice:

Perosoane Juridice ;

1. Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului teritorial, pe raza ciruia
candidatul/ofertantul este rezident. Certificatul constatator va fi prezentat in original sau in copie
legalizata, eliberat cu cel mult 30 de zile nainte de data desfagurarii licitatiei.

2. Certificat unic de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului - copie legalizata.

3. Actul constitutiv cu toate modificarile la zi si hotdrérile judecitoresti de infiintare sau
modificare ale acestuia;

4. Declaratie pe proprie rispundere a reprezentantului legal al societitii comerciale din care sa
rezulte ca societatea nu se afli in reorganizare judiciari sau faliment,

Persoane Fizice:

1. Copie dupa actul de identitate al ofertantului (persoana fizicd).

2. Cazier judiciar, valabil la data deschiderii ofertelor (persoana fizicd).

3. Cazier fiscal, valabil la data deschiderii ofertelor (persoana fizica).

¢) Situatia economico-financiari:
L. Certificat fiscal pentru imobilul in cauzi, care sa ateste plata la zi a impozitelor si taxelor la

bugetul de stat si cel local, in original sau in copie legalizata.

d) Capacitatea tehnica si/sau profesionali:
1. Se vor prezenta documente care sa ateste ci spatiul este racordat la retelele de energie



electricd, incilzire, dovada platii la zi a utilitatilor (luna anterioard), in copie.

2. Ofertantul va prezenta polita de asigurare a clidirii (pentru cutremure, inundatii,
incendii, etc), incheiati de proprietarul imobilului, valabils pentru anul in curs (cu obligativitatea
reinnoirii acesteia pe intreaga durati de derulare a contractului de inchiriere).

3. Copie legalizata dupd titlului de proprietate sau actul de proprietate, insotit de dosarul
cadastral si incheierea de intabulate a imobilului.

4. Extrasul de carte funciari pentru informare valabil la data deschiderii ofertelor, in copie
legalizata.

5. Certificat de urbanism emis de serviciul de sistematizare si urbanism local din care sa
reiasa faptul ca amplasamentul nu este inclus in programul de sistematizare a zonei.

6. Expertiza tehnica intocmita de citre un expert atestat pentru constructie pe cat posibil
elaborata cat mai recent, care sa certifice starea actuala a constructiei si clasa de risc seismic a acesteia.

7. Autorizatie de securitate la incendiu.

IL12.Instructiuni privind modul de elaborare si de prezentare a propunerii tehnice si
financiare

1. Modul de elaborare a ofertei tehnice

Ofertantul va prezenta oferta tehnici in conformitate cu cerintele tehnice si functionale previzute
in caietul de sarcini.

Oferta tehnica va contine:

A) Propunerea tehnici - o descriere detaliati a imobiluluj $i a pozitionarii acestuia in zona,
precum §i o descriere a spatiului ce urmeazi a fi inchiriat. Se vor preciza toate tipurile de instalatii si
echipamente aferente imobilului ce urmeazi a fi inchiriat. ficindu-se si alte precizari levate de
imobilul/spatiul respectiv, aga precum se solicitd si in model formular.

B) Fotografii ale imobilului din exterior si din interior (format A3) pentru spatiul propus
spre inchiriere pentru sustinerea celor precizate in caietul de sarcini.

Neprezentarea propunerii tehnice completatd in conformitate cu (model formular) conduce la
respingerea ofertei, ca fiind neconformd .

2. Modul de prezentare a ofertei financiare

1.Ofertantii au obligatia de a prezenta oferta financiard in conformitate cu (model formular).
Oferta financiari reprezinti actul prin care ofertantul isi manifesti voinfa de a se angaja din punct de
vedere juridic in relatia contractuali cu autoritatea contractanti.

2. Ofertantii vor prezenta graficul de timp pentru darea in folosinta (anexa a formularului de .
oferta in conformitate cu model formular.

3. Propunere financiara detaliata completata in conformitate cu formular

4. Pretul ofertei va fi exprimat sub forma tarifului chiriei lunare pe metru pitrat suprafata
utild, exprimat in euro, firi TVA.

Suprafata utila ofertata (mp) Pret/luna/mp(euro |  Pret total suprafata utila ofertata /luna |
fara TVA) (euro fara TVA) |

| J

3. Perioada de valabilitate a ofertei: 90 zile de Ia termenul limita de depunere a ofertelor.

Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta .

Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul sa solicite ofertantului prelungirea valabilitatii ofertei



Orice oferta valabila pentru o perioada mai mica decat aceasta va fi respinsa de comisia de evaluare ca
inacceptabila.

4. Modul de prezentare a ofertei

Oferta si toate documentele ei, precum si corespondenta dintre ofertant si autoritatea contractanta
vor fi redactate in limba roména. Documentele furnizate de ofertant pot fi redactate intr- o altd limba
insd trebuie insotite de o traducere autorizati in limba roman. Traducerea in limba roméani va prevala
in orice situatie.

Toate documentele aferente ofertei, vor avea, pe fiecare pagina, semnatura reprezentantului legal
sau a persoanei Imputernicite sd semneze oferta, si stampild dupi caz.

In cazul in care acestea sunt semnate de citre o altd persoand, aceasta va prezenta o
Imputernicire, autentificati la notar, din partea proprietarului.

Nu se vor folosi prescurtri.

Documentele emise de autorititile competente vor fi prezentate in original sau copie legalizata
sau, dupd caz, copie pe care este mentionat pe fiecare pagini in parte "conform cu originalul" (avand
semnatura reprezentantului legal sau a persoanei fmputernicite si stampild dupd caz) valabile in luna
celei in care se depune oferta.

Toate documentele trebuie sa fie valabile la data depunerii ofertelor.

Ofertele vor fi depuse astfel: in pachet sau in plic exterior sigilat i netransparent si va contine 2
(doud) exemplare ale documentatiei: plicuri interioare marcate "ORIGINAL" (1 exemplar), respectiv
"COPIE" (1 exemplar), fiecare introdus intr-un plic netransparent si sigilat.

Pe pachetul/plicul exterior al ofertei se vor scrie urmatoarele informatii:

- adresa DAJ Buzau;

- mentiunea: “Pentru contract inchiriere spatiu cu destinatia spatiu depozitare pentru DAJ
Buzau”

- mentiunea: "4 nu se deschide inainte de data de 31.03.2023 ,orele 12-30"

La depunerea ofertelor nu vor fi admise plicuri exterioare deteriorate sau desfacute. Oferta
trebuie sd fie transmis3 in plic sigilat si stampilat, marcat cu denumirea si adresa ofertantului, pentru a
permite returnarea fard a fi deschis, in cazul in care oferta respectivd este declarata a fi primitd cu
intarziere.

Ofertele trebuie depuse pani la termenul limita de depunere a ofertelor.

Ofertele se pot depune prin posts, curier sau livrate personal, la sediul DAJ Buzau, la urmitoarea
adresd: b-dul Unirii nr 301 A, Complex Galleria Mall, Etaj 1, Mun Buzau

Oferta depusd prin alte mijloace decat cele mentionate anterior, la o altd adresd decdt cea
stabilitd sau dupi expirarea termenului limiti pentru depunere este consideratd neconforma si se
returneazd nedeschisi la solicitarea operatorului economic.

Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majord, cad In sarcina operatorului economic.

Oferta (compusa din propunerea tehnica si propunerea financiara) trebuie sa contina
documentele mentionate mai sus precum si urmatoarele informatii:

- adresa exacta a imobilului in care sunt oferite spre inchiriere spatiile;

- suprafata utila, exprimata in metri patrati, pentru pentru spatiul de inchiriat;

- data la care vor fi dat in folosinta autoritatii contractante spatiul de inchiriat din imobilul respectiv;
- modalitatea de efectuare a platii: lunar;

- asigurarea utilitatilor: energie electrica, incalzire, etc.;

- existenta/inexistenta altor chiriasi in incinta imobilului/curtii.

Toate documentele trebuie sa fie numerotate si indosariate, iar pachetul trebuie sa contina
un opis al documentelor, inclusiv cu numarul paginii de referinta.



S. Deschiderea, evaluarea si selectarea ofertelor

a) Deschiderea plicurilor cu documentele candidatilor:

Ora, data si locul deschiderii plicurilor: sediul DAJ Buzau din b-dul Unirii nr 301 A, Complex
Galleria Mall, Etaj 1, Mun Buzau » 31.03.2023 ora 12:30.

Termenul limita de depunere a documentelor: 31.03.2023, ora 12:00.

Dupa deschiderea plicurilor Comisia de evaluare va intocmi un Proces Verbal in care se vor
inventaria documentele depuse de fiecare participant. Orice ofertant poate participa la deschiderea
ofertelor.

b) Vizitarea spatiilor:

Comisia de evaluare viziteaz spatiile oferite spre inchiriere din ofértele depuse, pe parcursul evalugrii
ofertelor tehnice,cu respectarea urmitorilor pasi:

1. anuntarea ofertantilor cu privire la ziua i ora in care se va efectua o vizionare a imobilului;

2. vizionarea spatiilor si verificarea concordantei dintre parametrii prezentafi in oferta tehnica si
situatia faptica din teren;

3. 1intocmirea de citre comisia de evaluare a proceselor-verbale pentru fiecare vizionare in parte, ce
vor fi semnate de citre comisia de evaluare si de citre reprezentantii ofertantului prezenti la vizionare.

¢) Evaluarea si selectia ofertantilor:

Comisia de evaluare are obligatia de a analiza si verifica fiecare ofertd atat din punct de vedere al
elementelor tehnice propuse, cét si din punct de vedere al aspectelor financiare pe care le implica.

Propunerea tehnicd trebuie si corespunda cerinfelor minime prevazute in caietul de sarcini.

Propunerea financiard trebuie si se incadreze in fondurile care pot fi disponibilizate pentru
Indeplinirea contractului de Inchiriere, respectiv si fie corelatd cu elementele propunerii tehnice pentru a
evita executarea defectuoasi a contractului, si nu se afle In situatia previzuta la art.210 din Legea
nr.98/2016 sau si nu reprezinte o abatere de la legislatia incidentd, alta decét cea in domeniul achizitiilor
publice.

in cazul in care informatiile sau documentele prezentate de citre ofertanti sunt incomplete sau
eronate sau in cazul in care lipsesc anumite documente, comisia de evaluare are dreptul de a solicita intr-
un anumit termen ofertantilor clarificiri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de acestia
in cadrul ofertelor,cu respectarea principiilor tratamentului egal si transparentei. Termenul acordat
ofertantilor pentru transmiterea raspunsurilor la solicitarile de clarificari este de minimum]1 zi lucritoare.

Solicitdrile la clarificiri transmise de comisia de evaluare se pot face prin intermediul
mijloacelor electronice, prin fax sau prin posta. Deasemenea,ofertantii pot transmite raspunsurile prin
folosirea oricareia dintre mijloacele de comunicare anterior mentionate.

Deasemenea,oferta va fi considerata admisibild in misura In care modificarile operate de
ofertant, la solicitarea comisiei de evaluare, inlegaturd cu propunerea sa financiara, reprezinta erori
aritmetice, respectiva specte care pot fi clarificate cu respectare a principiilor privind achizitiile publice,
elementele propunerii financiare urmand a fi corectate, implicit alaturi de pretul total al ofertei ,prin
refacerea calculelor aferente. In cazul in care ofertantul nu este de acord cu indreptarea erorilor
aritmetice oferta sa va ficonsiderati inacceptabila.

Comisia de evaluare are obligatia de a respinge ofertele inacceptabile si neconforme.

Oferta este inacceptabili in urmitoarele situatii:

a)a fost depus3 de un ofertant care nu indeplineste unul sau mai multe dintre criteriile de
calificare stabilite in documentatia de atribuire;

b)constituie o alternativi la prevederile caietului de sarcini, alternativa care nu poate fi luaté in
considerare deoarece in invitatia de participare nu este precizatd in mod explicit posibilitatea depunerii
unor oferte alternative;

¢) nu asigurd respectarea reglementarilor obligatorii referitoare la conditiile specifice de munca si
de protectie a muncii, atunci cind aceasta cerinfa este formulata in conditiile art.51 alin.(2) din Legea
nr.98/2016;

d) preul, fard TVA, inclus in propunerea financiara depdseste valoarea estimati comunicata prin
invitatia de participare;

e) oferta are o valabilitate mai mica decat cea specificata in caietul de sarcini sau ofertantul
refuzd si prelungeasci perioada de valabilitate a ofertei ;




f) in cazul in care unei oferte ii lipseste una din cele dous componente,respectiv propunerea
financiara si propunerea tehnicd, precum si alte documente stabilite prin documentatia de atribuire,

Oferta este consideratd neconformd in urmatoarele situatii:

a)nu satisface in mod corespunzitor cerinfele caietului de sarcini;

b)contine propuneride modificarea clauzelor contractual pe care le-a stabilit autoritatea
contractantd in cadrul documentatieide atribuire, care sunt in mod evident dezavantajoase pentru aceasta
din urmi,iar ofertantul,desi a fost informat cu privire la respective situatie,nu acceptd renuntarea la
clauzele respective.

c¢)contine in cadrul propunerii financiare prefuri care nu sunt rezultatul libere; concurente si care
nu pot fi justificate;

d)propunerea financiar nu este corelati cu elementele propunerii tehnice ceea ce ar putea
conduce la executarea defectuoasi a contractului,sau constituie o abatere de la legislatia incidents,alta
decét cea in domeniul achizitiilor publice;

e)oferta este depusi dupadata-limita stabilita pentru depunerea ofertelor;

Din urma verificarilor previzute la art.210 din Legea nr.98/2016 se constati ci propunerea
financiari are un pret neobisnuit de scizut in raport cu serviciile,astfel incat nu se poate asigura
indeplinirea contractului la parametrii cantitativi si calitativi solicitafi prin caietul de sarcini.

g) in cazul in care comisia de evaluare solicit unui ofertant clarificari si,dupa caz,completiriale
documentelor prezentate de acesta in cadrul ofertei,iar ofertantul nu transmite in termenul precizat de
comisia de evaluare clarificarile/completirile solicitate sau clarificérile/completarile transmise nu sunt
concludente

h) In cazul in care ofertantul modificd prin rdspunsurile pe care le prezinta comisiei de evaluare
confinutul propunerii tehnice sau propunerii financiare.

Comisia de evaluare are obligatia de a respinge toate ofertele declarate inacceptabile sau
neconforme.

Ofertele care nu au fost respinse de comisia de evaluare in urma verificarii si evaluarii reprezintd
oferte admisibile.Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta castigitoare dintre ofertele
admisibile.

Autoritatea contractanti va atribui contractual de inchiriere ofertantului care a depus oferta cea
mai avantajoasd din punct de vedere economic.Criteriul de atribuire aplicat va fi “preful cel mai scizut”
Cu respectarea cumulativa a cerintelor din caietul de sarcini.incazul in care doud sau mai multe oferte
sunt situate pe primul loc, autoritatea contractanti solicit ofertantilor o noud propunere financiara, iar
contractual va fi atribuit ofertantului a cirui noua propunere financiara are pretul cel mai scizut.

in situatia in care se prezintd un singur ofertant la licitatie, procedura de inchiriere va continua.

Autoritatea contractanti are obligatia de a anula procedurade atribuirea contractului de
inchiriere in urmitoarele cazuri:

a) dacd nu afostdepusa nicio ofertd/ sau daci nu a fost depusa nicio ofertd admisibila;

b) daci au fost depuse oferte admisibile care nu pot fi comparate din cauza modului neuniform
de abordarea solutiilor tehnice si/ori financiare;

¢) dacd incilcari ale prevederilor legale afecteazi procedura de atribuire sau daci este imposibild
incheierea contractului. Prin incilciriale prevederilor legale se infelege situatia in care, pe parcursul
procedurii de atribuire se constatdi erori sau omisiuni Jar autoritatea contractantd se afli in
imposibilitatea de a adopta mésuri corective fird ca aceasta sa conducd la incilcarea principiilor
prevazute la art.2 alin.(2)din Legea nr.98/2016.

d) dacé contractual nu poate fi incheiat cu ofertantul a cirui oferts a fost stabilitd castigatoare din
cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de fortd major sau in imposibilitatea fortuita
de a executa contractul si nu existd o ofertd clasat pe locul 2 admisibila.




Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura de atribuire in cazurile prevazute la
art.213 din Legeanr.98/2016.

In situatia in care autoritatea contractanti anuleaza procedura de atribuire,in conditiile anterior
precizate,aceasta are obligatia de a comunica in scris tuturor participantilor la procedura de atribuire, in
cel mult 3 zile de la data anularii, motivul care a determinat decizia de anulare, precum si incetarea
obligatiilor asumate de ofertanti prin depunerea ofertelor.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite ofertantului declarat castigator o comunicare
privind acceptarea ofertei sale , prin care isi manifesti acordul de a incheia contractul de inchiriere.

Dupi finalizarea evaluarii ofertelor si desemndrii ofertantului céstigitor,comisia de evaluare va
Intocmi raportul procedurii si il va fnainta spre aprobare conducitorului autoritatii contractante.
Raportul procedurii va fi transmis tuturor ofertantilor participanti la procedurs.

Autoritatea contractanta intocmeste raportul procedurii intr-un termen care sd nu depaseasca 30
de zile lucritoare. in cazuri temeinic Justificate §i cu aprobarea conducitorului autoritafii contractante,
aceastd perioadd se poate prelungi o singurd dati fard a depisi perioada de valabilitate a ofertei,
aducindu-se la cunostinta operatorilor economici implicati in procedurd In termen de maximum doui
zile lucrétoare de la aprobarea de citre conducitorul autoritdtii contractante a deciziei de prelungire.

Autoritatea contractanti informeaza fiecare ofertant cu privire la deciziile luate in ceea ce
priveste rezultatul procedurii ;respectiv atribuirea/incheierea contractului de inchiriere, inclusiv cu
privire la motivele care stau la baza oricirei decizii de a nu atribui uncontract ori de a relua procedura de
atribuire, cit mai curand posibil,dar nu mai tarziu de 3 zile de la emitere a deciziilor respective.,

In cadrul comunicarii privind rezultatul procedurii, autoritatea contractanti are obligatia de a
cuprinde:

a)fiecdrui ofertant care a prezentat o oferts inacceptabild sau neconforma, motivele concrete care au stat
la baza deciziei autoritatii contractante;
b)fiecdrui ofertant respins, motivele concrete care au stat la baza deciziei de respingerea ofertei sale.
¢) fiecarui ofertant care a depus o ofertd admisibild ,dar care un a fost declaratd céstigatoare,
caracteristicile si avantajele relative ale ofertei desemnate cagtigitoare In raport cu oferta sa, numele
ofertantului ciruia urmeazi si i se atribuie contractul deinchiriere.
6. incheierea contractului

Autoritatea contractanti stabileste oferta céstigitoare pe baza criteriului de atribuire”pretul cel
mai scdzut’,daci sunt indeplinite in mod cumulativ urmtoarele conditii:

a) oferta respectiva indeplineste toate cerinfele,conditiile si criteriile stabilite prin invitatia de
participare si documentele achizitiei;

b)oferta respectivi a fost depusa de un ofertant care indeplineste criteriile privind capacitatea
si,daci este cazul,criteriile de selectie si nu se afla sub incidenta motivelor de excludere.

In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul (model formular) cu
ofertantul a cirui oferts a fost stabilits ca fiind castigtoare,din cauza faptului ca ofertantul in cauza se
afla Intr-o situatie de for{a majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea
contractantd are dreptul sd declare castigitoare oferta clasata pe locul 2, 1n conditiile in carea ceasta este
admisibila.

In cazul in care, In situatia previzuti anterior,nu existd o ofertd clasati pe locul 2 admisibila,
autoritatea contractantieste obligatd s anuleze procedurade atribuire,

Procesul verbal se va intocmi daci sunt realizate toate dotarile si amenajarile din caietul de
sarcini si oferta tehnicd si asupra cirora partile au convenit de comun acord. In situatia in care nu se
poate proceda la Incheierea procesului-verbal mentionat, determinata de nerealizarea tuturor dotarilor si
amenajdrilor, Locatorul isi asuma obligatia ca in termen de maxim 15 zile de la data constatirii si
procedeze la remedierea deficientelor, ulterior putdndu-se incheia procesul-verbal final.

7. Informatii suplimentare
Operatorul economic declarat castigitor este obligat, conform normelor legale in vigoare si



detind sau si-si deschidi cont la Trezorerie, In vederea efectudrii de citre DAJ Buzau a platilor aferente
chiriei si utilitatilor, asa cum sunt precizate in contract.
8.Posibilitatea retragerii si/sau modificarii ofertei

Ofertantul are dreptul de a-si retrage oferta, prin solicitare scrisa pana la data si ora
termenului limita de depunere a ofertelor.

Ofertantul  poate modifica continutul ofertei, pana la data si ora stabilita pentru
depunerea ofertelor, adresand pentru aceasta o cerere de retragere a ofertei in vederea modificarii.

Autoritatea contractanta nu este raspunzatoare in legatura cu posibilitatea ofertantului de a
depune noua oferta, modificata, pana la data si ora limita, stabilita in documentatia de atribuire.

Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina ofertantului,

9. Oferte respinse

Oferta depusa prin alte mijloace decat cea stabilita prin prezenta documentatie va fi respinsa.

Oferta care este primita de care Autoritatea Contractanta dupa expirarea datei si orei limita
pentru depunere va fi respinsa si se returneaza nedeschisa.

Oferta care este depusa/transmisa la o alta adresa a Autoritatii Contractante decat cea stabilitain
anuntul de inchiriere si prezenta documentatie va fi respinsa si se returneaza nedeschisa.

IL.12.Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Orice persoand care se consider vitimati intr-undrept alsiu ori intr-un interes legitim,de citre
autoritatea contractanti printr-un act administrativ sau prin nesolutionarea in termenul legal al unei
cereri cu privire la procedura de atribuire a contractului de inchiriere reglementati prin prezenta
procedurd operationald ,se poate adresa instantei de contencios administrative competente, pentru
anularea actului, recunoagterea dreptului pretins sau a interesului legitim si repararea pagubei cei-a
fost cauzatd ,in conditiile si termenele stabilite de Legea nr.554/2004.Interesul legitim poate fi atat
privat, cat si public.



SECTIUNEA III: FORMULARE

Formular 1 Scrisoare de inaintare a ofertei

Formular 2 Imputernicire

Formular 3 Declaratie privind eligibilitatea

Formular 4 Declaratie privind evitarea conflictuluj de interese
Formular 5 Propunerea tehnica

Formular 6 Formular de ofert

Formular 7 Formular solicitare clarificri

Formular 8Contractul de inchiriere - model



OFERTANTUL
(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE
L 0%:1 4
Ca urmare a anuntului privind aplicarea procedurii interne privind inchirierea unui
imobil/spatiu intr-un imobil pentru depozitare materiale necesare functionarii Directiei pentru
Agricultura Judeteana Buzau, va transmitem alaturat urmdtoarele: Coletul sigilat $i marcat in mod
vizibil, contindnd documentele si informatiile solicitate, in original sl Intr-

un numdr de 1 copie:
Data completirii:

Ofertant,
(semnitura autorizata)



OFERTANTUL
(denumirea/numele)

IMPUTERNICIRE
» Imputernicim pe
, s& depund documente in procedura de atribuire

Ofertantul

> ¢e se legitimeazi cu CI Seria Nr
a contractului de Inchiriere.

O traducere autorizati in limba romana va insoti orice imputernicire intr-o alti limba.
Numele in clar:

Semnétura §i stampila:
in calitate de:




DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

1. Subsemnatul, reprezentant imputernicit al ...........oooooovveooeooooo /

(denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului) in calitate de ofertant , declar pe propria
raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ci ofertantul pe care 1l reprezint nu
se afld 1n nici una dintre urmitoarele situatii:

a. Inultimii 5 ani, a fost condamnat prin hotararea definitivi a unei instante judecatoresti,
pentru participare la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/'sau
pentru spélare de bani.

b. este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt conduse de un administrator

judiciar sau activititile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu

creditorii sau este Intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementatd prin lege;

c. face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevazute
la lit. a);

d. nu si-a Indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri
sociale cétre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare in Romania sau in tara in care este stabilit;

e. a fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotdrarea definitivdi a unei instante

judecitoresti, pentru o fapti care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea

unei greseli in materie profesionali;

f. prezintd informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate de citre autoritatea

contractantd. in legéturd cu situatia proprie aferentd cazurilor prevazute la lit. a) - d).

2. Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii §i confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insofesc oferta, orice informatii si documente
suplimentare privind eligibilitatea noastra.

3. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banca, alte
persoane juridice si furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autorititii contractante
.............................. » Cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

4. inteleg cd in cazul in care aceasti declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii

Ofertant,
(semnétura autorizati)



OFERTANTUL
(denumirea/numele)

DECLARATIE privind evitarea
conflictului de interese
Subsemnatul (a)
(denumirea, numele ofertantului), in calitate de ofertant la procedura internd privind
inchirierea unui imobil/spatiu intr-un imobil pentru depozitare materiale necesare functionarii
Directiei pentru Agricultura Judeteana Buzau organizatd de ................. , declar pe propria
raspundere cd, in raport cu prezenta procedurd, nu ma aflu in nici o situatie de conflict de interes,
respectiv:
- nu am drept membri in cadrul consiliului de administratie/organ de conducere sau de

supervizare persoane salariate din cadrul .............. , S0t/sotii, rude sau afini pana la gradul
doi ai acestora;
- Nu am actionari ori asociati persoane salariate din cadrul ................... . , sot/sotii, rude

sau afini pana la gradul doi ai acestora;

Ofertant,
(semndtura autorizati)



PROPUNERE TEHNICA

1 OLETTANTUL oo reprezentat
A€ e in calitate de
........................................... conform imputernicirii/procurii, nr..... din propune  spre
inchiriereimobilul/spatii de inchiriat, situat in str........... nr localitatea

2. Codul unic de identificare (numai pentru persoane Juridice): oo

3. Sediul (domiciliu) ofertantultti ................eveveeeeeeveeoreoeoooeoeoooooo

4. Date de contact telefon fix/fax .......oovvvvovoeeooeon Telefon mohil.................. ,
E-mail e,

5. Descrierea imobilului sau a spatiilor oferite spre inchiriere:

A Conditii generale pentru imobil

A. 1. Imobilul/spatiu este situat in.......... 1§ 1) SRR

A.2. Elementele constructive ale cladirii:
-fatade ...ooeeeverieiinn,
= COPETIS...coverrrrirerirririnene,
-Imprejmuiri.......................

(descriere sumard a exteriorului constructiei).

A.3. Starea tehnicd a imobilului, atat la interior cét si la exterior (Se va preciza daca au fost
executate lucrdri de modificare a proiectului initial: reparatii capitale, consolidari, recompartimentri,
etc. si perioada executiei acestora)

A.4. Imobilul a fost construit in perioada , fiind finalizat

ladatade................ conform Procesului verbal de receptie la terminarea lucrérilor, nr .................
din data .......... Inregistrat la Priméria cu nr din data...........o.ov.vvevoveviveveno) (anexat in copie)
A.5. Accesul la imobil se efectueaza din/prin artera/arterele ..., ,

aceasta/acestea fiind amplasatd/amplasate, la o distantd maxima de aproximativ:
........... metri fata de Statia de autobuz nr. .....

A.6. Este asigurat un standard locativ corespunzitor spatiului pentru birouri, motivat de:
Dispune de instalatie de sprinklere pentru o suprafata de .............
Dispune de sistem de desfumare pentru o suprafata de ..............
Dispune de instalatie de semnalizare incendiu.
Dispune de instalatie de hidranti interiori/ exteriori.

A.7. Suprafata totala oferiti spre inchiriere, este de.............
Suprafata oferita este mai mici/ egald/ mai mare cu mp, reSPECtiv Cl...veurvevreereeennanen.. % fatd de
suprafata solicitata prin caietul de sarcini.

A.8. Imobilul/spatiul permite instalarea in exterior si in interior a insemnelor ................. sau a
elementelor de publicitate care au legaturd cu instrumentele structurale ale U.E.

A.9. Spatiul oferit spre Inchiriere este dispus pe un singur nivel/pe mai multe niveluri
consecutive,respectiv ............

Imobilul sau spatiile din imobil sunt/nu sunt independente si aw/nu au intrari separate fata de
alti utilizatori

Imobilul de birouri deserveste si alte entitati care desfésoara activitati de .......

Se vor nominaliza eventualii alti utilizatori de spatii si se va preciza cum au acestia accesul.

A. 10. Imobilul/spatiul este dotat cu un numir de accese in spatiu. Acestea sunt pozitionate pe
fatada principald/laterald, urménd a fi utilizate astfel:
Acces personal.................




Acces persoane cu dizabilititi ................
Se vor descriere i accese pietonale si auto
A. 11. Regimul de nalfime al imobilului: ..........ooovoveooooooooo
A. 12. Terenul imobilului este/nu este delimitat de vecindtati sau ingradit, astfel:.

B. Dotéri tehnice si instalatii. Date despre dotarea obligatorie a imobilului cu

utilitafi:

B.L Imobilul oferit spre inchiriere este echipat cu urmatoarele instalatii, conform cerintelor
caietului de sarcini:

.........................................................................

Imobilul oferit spre inchiriere va fi echipat pana la data predarii catre Locatar, cu urmatoarele
instalatii inexistente la data prezentei, conform caietului de sarcini:

B.2. La data transmiterii ofertei, spatiul ce urmeaza a fi inchiriat este dotat cu urmétoarele
finisaje: Cei tarziu, pani la data darii in folosintd, in maxim .... de zile de la semnarea contractului,
spatiul ce urmeazi a fi inchiriat va fi complet dotat cu urmatoarele finisaje, conform caietului de
sarcini:

c. DAREA IN FOLOSINTA A SPATIULUI INCHIRIAT

Ofertantul isi angajeaza obligatia ca pana la data darii in folosinta a spatiului inchiriat (in
maxim de zile de la semnarea contractului)sa asigure toate amenajarile si instalatiile
necesare (cerintele minime solicitate) , astfel incat sa raspunda cerintelor Autoritatii Contractante.

Echiparea si darea in folosinta a acestuia se realizeaza de comun acord intre reprezentantul
autoritatii contractante si persoana imputernicita din partea ofertantului declarat castigator in maxim 30
zile de la semnarea contractului.

Spatiul va fi dat in functiune in maxim ___de zile de la semnarea contractului, cu toate
dotdrile necesare utilizarii, pe baza de proces verbal de predare - primire in care se va mentiona spatiul
cu dotérile sale, starea i gradul de utilizare al acestora.

Anexdm urmdtoarele:

-fotografii din interior si exterior;

-autorizatia de construire + proces verbal de receptie la terminarea lucrérilor; planuri anexe de
la autorizatia de construire (fatade + planuri de nivel); certificat de performanti energetica;

-autorizatie de securitate la incendiu;

-plan privind parcarea; acte doveditoare privind proprietatea sau inchirierea acesteia;

-alte documente/planuri/documentatii considerate relevante.

OFERTANT:
Data:
Semnatura / stampila:



OFERTANTUL
(denumirea firmei /numele persoanei fizice)

PROPUNERE FINANCIARA

Subsemnatii, reprezentanti ai ofertantulti ..................ooooovoooooooooo

(denumirea firmei si calitatea reprezentantilor legali/numele ofertantului), in conformitate cu
prevederile si cerintele solicitate oferim spre Inchiriere imobilul situat in Str ..o,
151 SRR Inscris in CF cunr....vecveeevann.

Spatiul pentru inchiriere avand o suprafata totals de.mp, este oferit pentru suma de

............................................................................................... euro/lund (suma 1n litere si In cifre),
............................................................................................... euro/mp/luna, inclusiv TVA.

Valabilitatea ofertei este de .................... zile.

Ne manifestim disponibilitatea pentru inchirierea pe un termen de ..................... luni.

In cazul in care oferta noastra va fi declarata castigitoare ne angajim si executdm lucriri de
compartimentare/retele interioare conform propunerii tehnice in conditiile de obtinere a tuturor
avizelor, acordurilor i autorizirilor legale.

Pénd la incheierea §i semnarea contractului de inchiriere aceastd ofertd, si Comunicarea
autoritatii contractante prin care oferta noastrii este stabilitd cagtigitoare, vor constitui un contract
angajat intre noi.

Anexa: graficul de timp pentru darea in folosita.

Data/ /in calitate de, (semnitura)

Ofertant,
(semnétura autorizati)



OFERTANT
(denumirea firmei /numele persoanei fizice)

SOLICITARE DE CLARIFICARI
Citre,
Referitor la procedura de adjudecare a contractului de servicii privind inchirierea unui imobil /
spafiu intr-un imobil pentru depozitare materiale in vederea bunei functionari a activitatii
.......................... » cod CPV 70310000-7 - Servicii de inchiriere sau de vanzare de imobile, va
adresdm urmatoarea solicitare de clarificiri cu privire la:

...................................................

Fatd de cele de mai sus, vi rugam si ne prezentati punctul dumneavoastra de vedere cu privire
la aspectele mentionate mai sus.

Ofertant,

(semnitura autorizati)



CONTRACTUL DE INCHIRIERE - MODEL

CONTRACT DE INCHIRIERE

intre:
Persoana fizica sau juridics cu sediul in...........ooooovovevooeoeoo
nr.
Bl se. et. ap ....... s JU o, , cod
IBAN oo,
deschis la Trezoreria............. , reprezentatd prin............cceeeveenennn., , avand functia de
.......... $levsrnririeriieniininvinnenne. avand functia de.ooriiiiiiiccciniiriireen, 10 calitate de
Locator,
Si
sssessnsssenssnanennnennsy CU S€diUl Tn Buziu, ..oooovvevvvenn , telefon/fax +....c.oovvevveveeiinnn, , cod de
identificare fiscalf ..........coo......... , cont IBAN

deschis la Trezoreria Municipiului Buziu, reprezentat prin
.................................................. , In calitate de Locatar,

s-a incheiat prezentul contract de inchiriere ca urmare a derularii de citre Locatar a unei
procedurii interne de achizitie privind inchirierea unui imobil / spafiu intr-un imobil pentru
activitatea Curenta a ..............oceeevevevsvererersnnn.., » cu respectarea prevederilor procedurii interne
aprobata prin .............coevevvnnnlt

Art. 1. Obiectul contractului

(1)Locatorul inchiriaza, iar Locatarul preia in chirie un imobil sau spatiu Intr-un imobil situat
In Buzau. Str..eeeeeeeeeeeeeeeeerenn, NF crviviieieneeneeennn. , Inscris in cartea funciard cu

numdrul cadastral/topo de la........ PANA 1A oo , format din spatiu

in suprafatd utild de mp (etajele), denumit in continuare "spatiul inchiriat", cu destinatie de
depozitare , identificat conform schitei atasate ce se constituie in Anexa nr. 1 la prezentul
contract.

(2) Destinatia spatiului inchiriat este pentru functionarea in conditii corespunzitoare a
sesssssesesnesenene Buzdu, Imobilul/spatiu inchiriat care formeazi obiectul prezentului contract va fi
folosit de .covvevereriierirrrrenn, Buziu.

(3) Predarea/primirca spatiului cu toate dotarile aferente se va face pe baza de procese
verbale incheiate separat, la inceputul si sfarsitul perioadei de inchiriere.

(4) La momentul predarii efective a imobilului, spatiul inchiriat, cu toate dotérile aferente,
va fi preluat de catre Locatar pe bazi de proces verbal de predare-primire si se constituie ca
Anexanr. 2 la prezentul contract.

(5) Procesul verbal se va intocmi daci sunt realizate toate dotirile si amenajarile din caietul
de sarcini si oferta tehnica si asupra carora pértile au convenit de comun acord.

In situatia in care nu se poate proceda la incheierea procesului-verbal mentionat, determinata de
nerealizarea tuturor dotarilor §i amenajarilor, Locatorul isi asuma obligatia ca in termen de
maxim15 zile de la data constatirii si procedeze la remedierea deficientelor, ulterior putdndu-
se incheia procesul-verbal final.

(6) Pentru perioada cuprinsa intre data semndrii contractului si predarea efectiva in folosinta
(data semndrii procesului verbal de predare primire), nu se pléteste chirie.



Art. 2. Durata contractului

(1) Durata prezentului contract de inchiriere este de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire.

(2) Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin act aditional semnat de ambele parti.
Intentia de prelungire a contractului de inchiriere se va notifica in scris cu cel putin 6 luni
Inainte de expirarea duratei de inchiriere, Locatarul beneficiind de dreptul de preferintd la
inchirierea spatiului.

(3) Locatarul beneficiaza de o perioad de gratie de maxim 60 de zile de la data semnirii
contractului si pani la primirea efectiva in folosinta.

Pentru perioada cuprinsi Intre data semnirii prezentului contract si data expirdrii perioadei de
gratie Locatarul nu datoreazi chirie.

Art. 3. Pretul contractului si modalititi de plati

(1) Prin prezentul contract Locatarul se obliga sa pliteasca Locatorului dupa data punerii in
posesie care se va concretiza prin incheierea unui proces verbal final de predare-primire, pentru
spatiul inchiriat, o chirie totald lunard in suma de : ..o euro/mp/luna fara
VA

Se va detalia modalitatea de calcul

(2) Plata chiriei se va efectua lunar de catre Locatar citre Locator, in baza facturii fiscale
pentru luna in curs emisa in primele 5 zile lucritoare ale lunii.

(3) Plata chiriei se va face in lei, la cursul de schimb oficial la BNR al EURO din data
emiterii facturii §i numai din momentul predarii in folosintd efectivd a spatiului cu dotarile
aferente,

(4) Pe intreaga perioada a contractului de inchiriere pretul chiriei totale lunare este ferm,
neputand fi majorat sau indexat.

(5) Pretul contractului exprimat sub forma chiriei totale lunare pe metru pétrat include:
chiria aferenta spatiului cu toate dotarile incluse si a locurilor de parcare ale unitatii.

(6) In afara chiriei, Locatarul va pliti utilitafile, in baza consumului real inregistrat, aceste
cheltuieli suplimentare ficind obiectul unor contracte separate (apd, iluminat, telefonie,
incalzire, paza etc), incheiate de Locator cu furnizorii de utilitati.

(7) Locatarul nu va plati chirie in avans si nici o sum# in afara pretului chiriei totale pe
luna.

(8) Orice schimbare a contului Locatorului va ti notificatd in scris Locatarului, altfel se va
considera c plata este valabil ticuti in contul indicat initial.

Art. 4. Obligatiile partilor

4.1.  Obligatiile Locatorului

(1 S& asigure Locatarul de folosinta netulburata si utili a spatiului inchiriat pe toatd durata
contractului,

(2) Sa declare §i sd garanteze Locatarului ¢ nimeni nu are nici un drept, de nici un fel,
asupra spatiului inchiriat §i cd pana in prezent, nu a mai inchiriat acest imobil/spatiu la nici o
persoana fizicd sau juridica, pentru intervalul de timp prevazut in prezentul contract, si nu o va
face nici in viitor, pani la incetarea acestui contract.

(3) Sé garanteze pe Locatar de viciile ascunse ale spatiului inchiriat si instalatiilor aferente
care nu au putut ti cunoscute de Locatar in momentul incheierii contractului si care fac
imposibila folosinta partiald sau totald a bunului inchiriat.

(4) Sa garanteze pe Locatar, pe toatd durata contractului impotriva pierderii totale sau



partiale a bunului inchiriat, ori contra tulburarii folosintei bunului.

(5) S& declare si si garanteze Locatarului ci in momentul semndrii contractului nu exista
nici un fel de litigiu aflat pe rolul instantelor de judecati sau arbitrale cu privire la spatiul ce
face obiectul prezentului contract, care si pericliteze derularea contractului de inchiriere.

(6) S& predea Locatarului la termenul convenit spatiul iInchiriat in stare normali de
folosintd, liber (in conformitate cu cerintele minime stabilite dc chiriag/Locatar), potrivit
destinatiei previzute in contract.

(7) Sd mentind spatiul inchiriat §i mobilierul aferent in stare de a servi la intrebuintarea
pentru care a fost inchiriat conform normelor legale in vigoare n Roménia pentru cladiri de
birouri.

(8) S& garanteze pe Locatar impotriva tulburirilor de fapt si de drept provenite din fapta
proprie si impotriva tulburirilor de drept provenite din fapta tertilor.

9) Sé asigure accesul, inclusiv cu automobilul, permanent, la imobilul in care se afli
spatiul inchiriat, pentru personalul Locatarului, precum si a colaboratorilor Locatarului.

(10)  Sa& asigure urmitoarele servicii:

a) asigurarea utilitatilor pentru spatiul de depozitare inchiriat si spatiile comune; Locatorul
declard ca utilititile consumate in spatiul oferit spre inchiriere pani la data predarii efective
citre Locatarsunt platite la zi, orice sume datorate ca si contravaloare a utilittilor sau
penalitatilor aferente acestora, pentru perioada anterioars predarii spatiului Locatarului sunt in
sarcina Locatorului si vor fi achitate de citre acesta.

b) Incélzirea/ climatizarea spatiul de depozitare inchiriat si a spatiilor comune;

c) dotarea cu echipament de protectie contra incendiilor si intretinerea acestuia

d) functionarea retelelor interioare/ exterioare de apd, canalizare, electricitate si gaze;
e) reparatii §i intrefinerea cladirii (inclusiv a echipamentelor si instalatiilor din dotare);
f) salubritate

) intretinerea si Ingrijirea parilor comune, inclusiv a ciilor de acces.

(11)  Sa execute pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere si reparatii privind spatiul si
instalatiile aferente, in ziua si la ora stabilita de comun acord cu Locatarul, cu exceptia celor
datorate folosirii necorespunzatoare a acestora de catre Locatar.

(12)  S& asigure toate compartimentarile si amenajarile necesare solicitate de Locatar in
termen de 60 de zile de la semnarea contractului.

(13)  Sa efectueze pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere si reparatii privind spatiul si
instalatiile aferente, in ziua si la ora stabilita de comun acord cu Locatarul, cu exceptia celor
datorate folosirii necorespunzatoare a acestora de catre Locatar.

(14)  Sa exonereze pe Locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul inchiriat devine
imposibil de utilizat pana la data la care spatiul inchiriat va fi readus la starea de dinaintea
producerii evenimentului, situatiile ivite urméand si fie constatate de Locatar si consemnate intr-
un proces - verbal semnat de ambele parti contractante.

(16)  Sa permita instalarea de catre Locatar in exteriorul si interiorul imobilului inchiriat
insemnele institutiei .................

(16)  Locatorul isi asuma responsabilitatea deplina a platii tuturor taxelor si altor sarcini de
natura fiscala izvorate din dreptul de proprietate asupra imobilului inchiriat, stabilite de lege in
sarcina proprietarului.

(17)  Locatorul are obligatia de a mentine in perfectd stare de functionare pe durata
contractului, toate dotérile i amenajarile conform ofertei tehnice si caietului de sarcini pentru



spatiul inchiriat.

(18)  Saincheie si sa detina pe intreaga perioada de inchiriere o politd de asigurare a spatiului
inchiriat contra oricarui risc si o politd de asigurare de raspundere civili a proprietarului fata de
Locatar. Locatorul, in calitate de proprietar se angajeaza sd-si indeplineasca conditiile
specificate in politele de asigurare, si achite primele de asigurare la scadentd si sd asigure
reinnoirea si valabilitatea politei de asigurare pe durata inchirierii si dacd este cazul, in cursul
perioadelor pentru care a fost prelungit prezentul contract.

(19)  Locatorul se obligd s ridspundi cererilor scrise ale Locatarului pe care acesta i le
adreseazd in legiturd cu imobilul, in termen de 5 zile de la primirea acestora. in cazul in care nu
raspunde in termenul prevazut in prezenta clauzi. Locatorul poate fi tras la raspundere de catre
Locatar, iar daca lipsa raspunsului sdu ori refuzul de a coopera a cauzat prejudicii de orice
natura Locatarului, ce vor fi constate §i cosemnate intr-un proces-verbal, este obligat sa repare
aceste prejudicii.

(20)  Sa informeze Locatarul in legiturd cu orice schimbare a regimului juridic sau a
controlului proprietdtii, care nu va afecta in nici un fel drepturile Locatarului in cadrul
prezentului contract §i nu va da dreptul proprietarului si modifice contractul de inchiriere cu
exceptia amendamentelor asupra cirora s-a convenit.Locatorul va notifica Locatarului orice
intenfie de transfer a proprietitii, actul de instrdinare a imobilului urmand sa contind clauze
care sd prevada obligatia dobénditorului imobilului de a respecta drepturile Locatarului din
prezentul contract de inchiriere.

(21)  Saefectueze toate formalitatile necesare notarii acestui contract la OCPI, in temeiul
disp. art. 903 din Codul civil, urmand sa prezinte Locatarului dovada indeplinirii acestei
obligatii in termen de maxim 90 de zile de la data semnarii prezentului contract.

(22)  Insituatia in care se impune ca Locatarul sa procedeze la incheierea unor contracte
pentru asigurarea functionarii in bune conditii a institutiei, Locatorul este de acord, va coopera,
va sprijini si va asista Locatarul in incheierea contractelor direct cu furnizarii de utilitati.
Totodata Locatorul va furniza Locatarului toate documentele necesare aflate in posesia sa,
pentru incheierea contractelor direct cu furnizorii de utilitati.

(23)  Sd procedeze la inregistrarea contractului la organele fiscale competente.

4.2, Obligatiile Locatarului

(1) Sé intrebuinteze spatiul inchiriat, in conformitate cu destinatia rezultata din prezentul
contract si cu prevederile legale in vigoare.

() Sa efectueze, in termenele stabilite si in conditiile prevazute in contract, pléatile pentru
sumele la care s-a obligat ca urmare a inchirierii spatiului. Plata se va face in contul de
Trezorerie indicat de Locator.

(3) Sa nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistentd a constructiei, sau
ale instalatiilor.

(4) Sé respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PS], igienico-sanitar si protectia
muncii.

(5) S& mentind spatiul inchiriat in conditii corespunzitoare de folosinta si si predea
Locatorului spatiul in stare bund de folosinta.

(6) Sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei care rezultd din contract.

(7) Sa elibereze si sa predea Locatorului spatiul inchiriat in termen de 120 de zile de la data
Incetérii prezentului contract, urmand sa plateasca chiria lunara stabilita prin prezentul contract.



(8) Sa plateasca utilitatile aferente spatiului inchiriat in conditiile prezentului contract.

Art. 5. Asiguriri

(1) Locatorul este obligat si asigure spatiul inchiriat impotriva incendiilor, pagubelor
provocate de inundatii, cutremure si a altor riscuri diverse, prezenta clauza completdndu-se cu
cele mentionate la art.4, pct.4.1, alin. 1 7.

(2) Locatarul este obligat sa se ocupe personal de asigurarea bunurilor proprii

(echipamente, instalatii, marfa, etc.) existente in spatiul inchiriat.

(3) Locatarul va trebui si-si asume propria Rispundere Civila fata de terti, inclusiv
potentialii cumpdratori, pentru evenimentele produse in incinta spatiului inchiriat.

Art. 6. Rispunderea contractuali

(1) In cazul neachitarii de citre Locatar a facturilor s1 a celorlalte cheltuieli in termenul
prevazut la art. 3 alin. (2), acesta are obligatia de a plati ca penalitdti o suma echivalenti cu
0,2% din plata neefectuati pentru fiecare zi de intirziere.

(2) In conditiile nerespectirii de citre Locator a obligatiilor prevazute la art. 4.1., Locatarul
va puteasd pléteascd chiria diminuati cu un procent de 1% din valoarea facturii pentru fiecare
zi calendaristica de neindeplinire a obligatiilor asumate prin contract.

(3) Contractul angajeaza raspunderea solidara a Locatorului si a succesorilor sii.

Art. 7. incetarea contractului
&) Contractul de inchiriere inceteazi de drept:

a) la expirarea duratei de inchiriere;

b) prin acordul scris al ambelor parti;

¢) In caz de fortd majora conform art. 9 alin. (3).
(2) Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat la cererea
locatarului cu conditia notificarii prealabile a locatorului cu cel putin 120 de zile inainte de data
la care urmeaza sa aiba loc rezilierea.
(3) Contractul de inchiriere inceteazi prin reziliere, cu plata de daune-interese, la initiativa
Locatarului cand:

a) Locatorul nu i§i indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le
indeplineste in mod necorespunzitor;

b) Locatorul se afli in procedura de executare silitd, faliment, reorganizare judiciara,
dizolvare, inchidere operationala, lichidare.

¢) Locatorul este afectat de transformari de ordin organizational, prin care sunt modificate
statutul juridic, obiectul de activitate sau controlul asupra sa, cu exceptia cazurilor in care astfel
de modificari sunt acceptate printr-un act aditional la prezentul contract.
4) Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situatii, nicio alta suma in afara celor
datorate de Locatar pentru serviciile deja prestate si acceptate de Locatar ca fiind in
conformitate cu prevederile contractului.
(5) In situtia de la art. 7, alin. (3) lit a) Locatarul va fi indreptatit sa ceara de la Locator
daune-interese in cuantum de 0,02% din suma datorata, pentru fiecare zi ramasa de la data
rezilierii contractului pana la data expirarii contractului.
(6) Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere, la initiativa Locatorului cand Locatarul
nu isi indeplineste obligtiile asumate prin prezentul contract sau si le indeplineste in mod
necorespunzator.



(7 Locatarul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situatii, nici o alta suma in afara celor
datorate de Locator pentru serviciile deja prestate si acceptate de Locator ca fiind in
conformitate cu prevederile contractului.

Art. 8. Cesiunea
Cesiunea contractului sau a unor parti din acesta este interzisa.

Art.9. Forta majori

(M Forta majord exonereazi de raspundere partile in cazul neexecutirii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

(2) Partea care invocd forta majora este obligatd si notifice celeilalte parti in termen de 48
de ore de la data interventiei evenimentului, prin fax/scrisoare recomandati, existenta si dala de
Incepere a evenimentului sau imprejurérile considerate ca fortd majora, fiind obligati s ia toate
mdsurile posibile pentru limitarea consecintelor produse de un asemenea caz.

(3) Dacé forta majord persistd pe o perioadd de peste 20 de zile, oricare parte contractanti
poate solicita rezilierea contractului, féra nici o altd formalitate si fird sa poata pretinde daune-
interese pentru neindeplinirea obligatiei contractuale datorati fortei majore pe perioada
afectata.

Art. 10. Comunicéri

&) Toate comunicirile, notificarile si informarile aferente derularii prezentului contract, vor
ficonsiderate valabil intocmite daca au fost ficute in scris si expediate la adresele partilor
contractante.

(2) Expedierea notificarilor se va face personal sau sub semniturs, prin fax, prin scrisoare
recomandati sub conditia confirmarii de primire sau prin e-mail.

Art. 11, Legea aplicabili

- Prezentul contract de inchiriere se supune legislatiei romanesti.

Art. 12. Solutionarea litigiilor

Partile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind
interpretarea, executarea ori incetarea acestuia si fie rezolvate pe cale amiabila, in termen de 15
zile lucrdtoare de la intervenirea acestora.

(1) Daca dupi acest termen, Locatarul i Locatorul nu reusesc si rezolve in mod amiabil o
divergentd contractuala, fiecare parte poate solicita ca disputa si se solutioneze de citre
instantele judecétoresti competente material.

Art. 13. Dispozitii finale

(1 Pértile contractante au dreptul, pe perioada deruldrii contractului, de a conveni
modificarea clauzelor acestuia, prin act aditional.

(2) Partile se angajeazd sd pistreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului
contract, in conditiile legii.

(3) Locatarul va putea efectua in spatiul inchiriat lucriri de amenajare si modernizare numai
cu consimtdmantul scris al Locatorului.

Orice amenajari, imbunatatiri si instalatii efectuate de Locatar in spatiul inchiriat, care sunt
incorporate in structura spatiului ce reprezinta obiectul contractului si care nu pot fi recuperate,
vor ramane la incheierea contractului de inchiriere, cu plata compensatorie, in proprietatea
Locatorului.



(4) Acest contract de inchiriere riméane valabil daci Locatorul vinde sau transferi
proprietatea altei persoane fizice sau juridice. insd va fi obligat si instiinteze in prealabil
Locatarul asupra intentiei de a vinde intr-un termen de 120 de zile.

(5) In cazul in care vreo prevedere a prezentului contract este consideratd nelegald, sau nu
poate fi executatd in conformitate cu orice reglementare legald sau de ordine publica, toate
celelalte prevederi ale prezentului contract vor rimane totusi in deplind vigoare si efect.

In momentul stabilirii faptului ci una din prevederi este nelegald sau nu poate fi executats,
partile vor negocia, cu buni credints, modificarea in cit mai micd masurd a prezentului
contract, astfel incat respectiva prevedere si devini legald, valabili si executorie si sa reflecte
cat mai fidel posibil intentia initiald a Partilor. intr-un mod reciproc acceptabil.

Anexa 1 si Anexa 2 fac parte integranti din cuprinsul contractului si reprezintd vointa
partilor si inldturd orice altd infelegere verbala dintre parti, anterioard sau ulterioara incheierii
lui.

Prezentul contract s-a INCheI1at aStAZL, ... ..v.c.eveveveeeeereeeseeeoeoeoeoeoooeoeoeeooeoeo , in 2 (doua)
exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte contractanta.

Locatar, Locator,



Anexa nr. 2
La contractul de inchiriere dintre .............o.oovovovn., Buziu si.........u...........
Si

PROCES VERBAL de PREDARE-PRIMIRE
Caurmare a Ordinului nr............... evoverrnnn. privind numirea comisiei pentru preluarea
spatiului cu dotarile si amenajarile corespunzatoare Caietului de sarcini si Propunerii tehnice,
pentru imobilul situat in str.., destinat inchirierii pentru............. , conform contractului de
inchiriere nr ..... s
Comisia a efectuat inventarul (Anexa 1) atagatd prezentului Proces verbal de predare-primire. I
urma analizei efectuate la fata locului, Comisia a constatat urméatoarele:

1. Starea exterioara a cladirii (pereti, geamuri, acoperis):

=}

......................

Starea instalatiilor de prevenire si stingere a incendiilor...........................
Starea mobilierului si a altor dotari: ..................
7. Alte CONStAALT: . evuvereeeneeeceeeeeerssesse

Dacd existi lipsuri, atunci Locatorul va remedia inconvenientele apdrute In maxim 15 zile.
Locatorul va pune la dispozitia Locatarului Cartea tehnicd a cladirii (sau copie), o copie dupa
avizele de la Pompieri, precum si planul de alimentare cu energie electrici avizat de o persoan
autorizata.
Dupd expirarea termenului mentionat mai sus. Comisia de predare-primire va constata
remedierea inconvenientelor si va intocmi Procesul verbal de predare-primire final.
Incheiat astizi...................... , in doud exemplare, cte unul pentru fiecare parte.
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Membrii Comisiei de predare-primire

LOCATAR: LOCATOR:



